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' Estado do Rio de Janeiro
- Municipio de Paracambi
Secretaria Municipal de Salde

CONTRATO N°© 001/2017/FMS/SMS
PRIMEIRO TERMO DE CONTRATO DE
LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O FUNDO MUNICIPAL DE
SAUDE E NATAL CAETANO LIMA.
Processo Administrativo n® 944/2017.

LOCATARIO: FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, com sede na Rua Coronel Othon, n% 456,
térreo - Centro - Paracambi/RJ, Inscrito no CNPJ sob o n.° 09.206.510/0001-94,
representada pelo Sr. Secretdrio de Salde Antdnio Carlos de Souza Ferreira, portador da
cartelra de Identidade n® 52788066 CREMERJ, inscrito no CPF n® 090.903.777-94 .

LOCADOR: NATAL CAETANO LIMA, brasileiro, casado, comerclante, portador da Carteira
de Identidade n° 04126581-0, expedida pelo IFP, inscrito no CPF n® 429.561.537-49,
residente e domiciliado na Rua Bambuzal, n°® 410, Palhada, Nova Iguagu/RJ.

Conslderando o constante no Processo Administrativo de contratac8o direta no 944/2017 e
em observéncia as disposigbes da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lel n°
8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante
as clausulas e condigOes a seguir enuncladas,

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imével situado no enderego
ESTRADA MAURICIO DA SILVA GUIMARAES, N° 1,138, BOM JARDIM, PARACAMBI/RJ,
para abrigar as instalagSes do Posto de Satde do Bom Jardim da rede municipal de salde,

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da
Lel n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagéo de imével
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracéio, cujas necessidades
de Instalacgo e localizagéo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagéo prévia”.

3.1. O LOCADOR obriga-se a:
3.1.1. Entregar 6 imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observéncia das especificagdes de sua proposta;
_3.1.2. Atestar que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica

capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para
Secretaria Municipal de Saude
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fins de avaliag&o por parte da LOCATARIA:
3.1.3. Garantir, durante o tempo da locac8io, o uso pacifico do Imével;
3.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagio;
3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigéio minuciosa do estado do imével, quando da
realizac@o da vistoria;
3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas;
3.1.8. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengéio do edificio, como:
a, obras de reformas ou acréscimos que Interessem & estrutura integral do imével;
b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas; ‘ ‘
¢. obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio;
d. indenizagbes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo; '
e. instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicag8o, de esporte e de lazer;
f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;
3.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema
hidraulico e a rede elétrica;
3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagiio e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagdo;
3.1.11, Informar Ao LOCATARIO qualsquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentag8o da documentagdo correspondente.

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:
4.1.1, Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4,1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;
4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de

_verlficagdo minuciosa do estado do Imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuals defeltos existentes;

4.1.4. Restituir o imével, finda a locag8o, nas condigbes em que o recebeu, conforme
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documento de descrigéo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioractes decorrentes do uso normal;
4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defelto Cuja reparagio a este
incumba, bem como as eventuais turbagBes de terceiros;
4.1.6. Consentir com a realizagéo de reparos ‘urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento Proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lel no 8.245, de 1991;
4.1.7. Realizar o Imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
Instalagbes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;
4.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;
4.1.9, Entrégar imedlatamenta ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos
cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer Intimag8o, multa ou
exigéncla de autoridade publica, ainda que direcionada a0 LOCATARIO:
4.1.10. Pagar as despesas entendidas como aquelas necessérias & sua administragéo,
como:

a. Tributos municipais (IPTU), taxa de Incéndio, CEDAE,

b. consumo de dgua e esgoto, gés, luz e forca das dreas de uso comum;

<. limpeza, conservacdo e pintura das Instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manutencdo e conservagdo das InstalagSes e equipamentos hidrdulicos,

elétricos, mecénicos e de seguranga, de uso comum;

€. pequenos reparos nas dependéncias e InstalagBes elétricas e hidraulicas de usd

comum;
4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gds (se
houver) e dgua e esgoto;
4.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
medlante prévia combinacio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por tercelros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lel n© 8.245, de 1991;

{4

5.1. As benfeitorias necessérias Introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as Gteis, desde que autorizadas, serfio indenizévels e permitem
0 exercicio do direito de retencio, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e
0 artigo 578 do Cédigo Civil.

5.1.1.0 LOCATARIO fica desde j4 autorizads a fazer, no Imével locado, as

. - adaptagbes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
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6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 805,54 (oltocentos e cinco reais e cinquenta e
quatro centavos).

6.2. As despesas como os encargos locaticios incidentes sobre o Imével (dgua e esgoto,
energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao
LOCATARIO, serdo suportadas a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

BBlo pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 59 dia Gtil do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 15
dias uteis.
6.3.1. pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o
montante de R$ 8.000,00 (oito mil reais) deverfio ser efetuados no prazo de até 5
(cinco) dias étels, contados da data da apresentagdo do documento de cobranga, nos
termos do art. 59, § 39, da Lel n® 8,666, de 1993.

6.4. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.. .

6.5. Resta reconhecida a divida de aluguel referente aos meses de Janelro/2017 a
Junho/2017. Ressalta-se que o valor referente aos meses de Janeiro/2017 a Margo/2017
configura-se no Iimporte de R$768,19 (setecentos e sessenta € poito reais e dezenove
centavos) mensais. Apds esse periodo aplica-se o indice IGP-M, conforme especificagdes
no Processo Administrativo n® 944/2017.

6.6. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes & locac8o, ou, ainda, circunstdncia que impega a liquidaciio da despesa, o
pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniclar-se-4 apbés a comprovagio da
regularizag8io da situacdo, n8o acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA,

6.7.0 pagamento serd efetuado por melo de Ordem Bancdria de Crédito, mediante
depésito em conta-corrente, na agéncla e estabelecimento bancério indicado pelo
LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagéo vigente,

6.8. Serd considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

6.9. 0 LOCATARIO n#o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.
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6.10. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde Que o LOCADOR nio tenha

concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacéo
financeira devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adi’mfpl‘emeﬁtc .
da parcela, & calculada mediante a aplicagso da seguinte férmula:
EM = I x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratérics;

VP = Valor da parcela a ser paga.
I = Indice de compensagéo financeira = 0,00016438, assim apurado:

I'=(TX) I = (6/100) I = 0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual =

6%.

7.1. 0 prazo de vigéncia do contrato serd de 12 meses, com infcio na data de 01/04/2017
€ encerramento em 01/04/2018, nos termos do artigo 3° da Le| no 8.245, de 1991,
podendo, por interesse da Administragéo, ser pmrmga&o por per{odas sucessivos,

7.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega
das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével,

74,2. A prorrogacdo de contrato devers se;' p'mmcvtda mediante celebracdo de
termo aditivo.

7.1.3.Caso ndo tenha Interesse na prorrogagdo, o LOCADOR deverd enviar
comunicago escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 dias da data do
término da vigéncla do contrato, sob pena de aplicagdo das sancdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual,

.juﬂ.x.J'é,

8.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de allenagéo do imével
locado, na forma do artigo 89 da Lel n° 8.245, de 1991,

} jar
Lo

9.1, Serd admitide o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (fndice Geral de Pre“go“s
- Mercado - IGP-M ou fndice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-D1), ou outro
que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas - FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o
primeiro reajuste, ou da data do Gitimo reajuste, para os subsequentes.
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9.2.0 reajuste; decorrente de solicitagdo do LOCADOR, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagéo de
vigéncia ou alteragdo contratual.

9.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adﬁgﬁo de
prego compativel ao mercado de locagiio no municipio em que se situa o imével.

10.1. As despesas déco%rentés da presente c:intfétagﬁo correr8o a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento Geral do Municipio deste exercicio, na dotagéo
abaixo discriminada:

Gestdo/Unidade: PAB

Fonte: Federal

Programa de Trabalho:21011030100612191

Elemento de Despesa: 339036

NE n© 217/2017

11.1. A ﬁsce‘:l’iza“gﬁc do presente Termo de Goﬂtrgto'igeiré exercida por um representante
do LOCATARIO, ao qual competird dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua
execugdo.

11.1.1. O fiscal anotaréd em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com.a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessdrio & regularizagdo das
faltas ou defeltos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

11.1.2. As decisdes e providénclas que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a adogdo das
medidas convenientes.

11.1.3. O LOCADOR poderd indicar um representante para representé-lo na execugdo
do contrato.

12.1. Eventuais alteraces contratuals reger-se-&o pela disciplina do artigo 65 da Lel n°
8.666, de 1993.

13.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres e!e}cdaas neste instrumento, sujeitard ao LOCADOR, garantida a prévia defesa,
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sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, &s penalidades de:
a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagdio;
b. Multa:
b.1. Moratéria de 5% por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da
locagéo;

¢ Compensatéria de 15% sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo

total ou parcial de obrigacfio assumida.

13.2. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-3 em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento.previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n° 9,784, de
1999, ‘

13.3. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas na Controladoria Geral,

14.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 8nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagéo
Imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagé@o das penalidades cabiveis,
14.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagbes contratuals
acarretara a execugdo dos valores das multas e indenizagSes devidas ao LOCATARIO,
bem como a reteng*ﬁo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejufzos
causados, além das penalidades previstas neste instrumento.
14.2. Também constitui motivo para a resciséo do contrato a ocorréncia das hipéteses
enumeradas no art. 78 da Lel n° 8.666, de 1993, com exce¢do das previstas nos incisos
VI, IX e X, que sejam aplicéveis a esta relacdo locaticia.
14.2.1. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da
Lei n® 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO a
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.
14.2.2. Caso, por razbes de interesse plblico, devidamente justificadas, nos termos
do inciso XII do artigo 78 da Lel n° 8.666, de 1993, 0 LOCATARIO decida devolver o
imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard
dispensada do pagamento de qualguer multa, desde que notifique o' LOCADOR, por
escrito, com antecedéncla minima de 30 (trinta) dias.
14.3. Nos casos em que reste Impossibilitada a ocupagéio do imével, tais como incéndlo,
desmoronamento, desapropriacéo, caso fortuito ou forca malor, etc., o LOCATARIO
;aéderé considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificagiio, ou multa, desde que, nesta hip6tese, ndo tenha concorrido para a
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15.1. Fica eleito o foro da Comarca de Paracambi/RJ, com exclusio de qualquer outro,
por mas. privilegiado que seja, para dirimir qualsquer questes orlundas do presente
contrato. '

E assim, por estarem de 4cordo, ajustados e contratados, ap6s lido € achado

conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de lqual teor e

forma, D‘%{? un de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

5

Natal Caetano Lima
LOCADOR :

4 , Pargcambi, 17 de julho de 2017,

Dr. Antonio Ga S Fs
Sec{&iﬁr?e J Al
Sadde P

LOCATARIO

Viviane Ferféire
Assessora Executiva
Mat.: 14679
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE.
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